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Betreff:

TOP 90O Nr.9.1
Bauvorhaben zur Errichtung einer Lagerhalle mit Buroflache
FIst.Nr. 8549, Mulde

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, den Befreiungen hinsichtlich der Uberschreitung der
Traufhohe, der Geschossigkeit und der Uberschreitung der Baugrenze mit dem Balkon,
zuzustimmen. Eine Uberschreitung der Geschossflachenzahl sollte abgelehnt werden. Die
GFZ ist durch Baulastenubernahme oder Grundstucksvereinigung einzuhalten.

Beqgrindung:

Das Flst.Nr. 8549 befindet sich in der Mulde, innerhalb des qualifizierten Bebauungsplans
,Mulde“. Das Grundstlick befindet sich im ,Gewerbegebiet “ gemal § 8 BauNVO.

Die Bauherrschaft plant ein Lagerhallte mit Buroflache. Gebaudekubatur 16,48 x 14,48 m,
Satteldach 10,5 ° DN. Das Gebaude hat 5 Stellplatze auf dem Grundstiick, sowie 2
Stellplatze im Untergeschoss. Die Zufahrt zur nérdlichen Andienung erfolgt Gber das
Grundstick FIst.Nr. 8537, das sich ebenfalls im Eigentum des Bauherrn befindet. Im
Untergeschoss und im Erdgeschoss sollen gewerbliche Lagerflachen entstehen. Das
Obergeschoss soll als Buroflache genutzt werden.

Der Gelandeverlauf des Grundstiicks ist an der Sud-West-Seite nahezu waagrecht, an der
Nord-Ost-Seite steigt das Gelande nach hinten an. Gemal3 den Festsetzungen des
Bebauungsplans gilt als Bezugshohe fir die First- und Traufhohe die Stralenmitte + 70
cm. Da eine Zufahrt zum Neubau Uber das Bestandsgebaude FIst.Nr. 8537 ermoglicht
werden soll, wurde die Hohenlage des Gebaudes so angepasst, dass eine Zufahrt zum



Untergeschoss mit max. 10 % Gefalle gewéhrleistet ist. Hieraus ergibt sich eine
Uberschreitung der zulassigen Traufhohe (6,00 m) um 1,65 m, bei eingehaltener
Firsthohe. Seitens der Verwaltung bestehen gegen die topographisch bedingte
Uberschreitung der Traufhohe (bei eingehaltener Firsthohe) keine Bedenken.

Durch die Einteilung des Gebaudes in 3 Geschosse und der Gelandeverhaltnisse, ergibt
sich eine Uberschreitung der Geschossigkeit um 1 Vollgeschoss und eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl von 11 % (73 m?2). Die Bauherrschaft hat angeboten, eine
Flachenbaulast zu Lasten des Bestandgrundstiicks FIst.Nr. 8537 zu Gbernehmen. Eine
Uberschreitung der Geschossigkeit sollte keinen Prazedenzfall darstellen, wobei das
Gebaude (mit entsprechend héheren Raumhodhen) mit gleicher Kubatur errichtet werden
kénnte. Die Verwaltung empfiehlt, die Grundstiicke FIst.Nr. 8537 und 8549 zu vereinigen
um die Grundflachenzahl einzuhalten. Eine Reduzierung der Geschosse wiirde lediglich
die gewerblich notwendige Lageflache reduzieren und den Baukorper optisch nicht
zwingend reduzieren.

Im Oberschoss soll 6stlich ein Balkon (5,00 x 2,00 m) entstehen, der sich aul3erhalb der
Baugrenze befindet. Da sich dieser in Richtung Aul3enbereich befindet, bestehen seitens
der Verwaltung keine Bedenken.



